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Real Estate [月刊 일본 부동산] (2022.05) 수도권주택 시장견조 Vs. 도쿄도심오피스임대 시장부진 장기전략리서치



Real Estate
수도권 주택 시장 견조 Vs.
도쿄 도심 오피스 임대 시장 부진

장기전략리서치 misun.na@daishin.com - [토지 시장]: 2022년 1월 1일 시점 공시지가, 코로나19 영향 완화로 전체적으로 지가가 회복세를 나타내며, 2

년 만에 공시지가 상승(전국 평균 기준 전년비 +0.6% 상승). 단, 회복 속도에는 용도와 지역별로 차별적 양상.

도쿄권 주택지의 경우, 견조한 주택 구입 수요로 도쿄 23구 전체에서 지가 상승 (+0.6%, yoy). 특히 재택근무

확산에 따라 수도권 및 교외 지역 단독주택 지가 상승률이 크게 나타남. 도쿄권 상업지의 경우, 재택근무 확산

과 생활 양식의 변화로 오피스, 점포 밀집 지역인 도심 3구를 제외한 주변 도쿄 20구 지역에서 지가가 상승

(+0.7%, yoy)

- [신축 주택 시장]: 3월 신규주택착공수는 전월대비 +18% 증가하며, 2개월 연속 착공 물량 증가. 3월 수도권 신

축 맨션 공급량은 전년비 -20% 감소. 단 평균 공급가는 6,518만엔으로 전년비 +3% 상승. 3월 신축 맨션 월초

계약률은 75.2%로 2개월 연속 70%대

- [기존 주택 시장]: 3월 수도권 기존 맨션 시장 거래량은 전년비 -18%로 연초 이후 3개월 연속 감소세이나, 평

균거래가는 4,158만엔으로 전년비 +8.4% 상승하며, 22개월 연속 상승세 지속

- [오피스 시장]: 3월 도심 5구 오피스 평균 공실률은 전월비 -0.04%p 하락한 6.37%로 전월대비 소폭 개선. 평

균 임대료는 20,366엔/평(-0.3%, mom)으로 20년 8월 이래 20개월 연속 하락세 지속하며, 도심 오피스 임대

시장은 여전히 부진한 모습
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http://pt-01.daishin.com/pdf/out/intranet_data/Product/ResearchCenter/Report/2022/05/44155_May_Japan_real_estate.pdf
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